Auf solidem Renditepfad
Erfolgreiche Neupositionierung

Offnung des Fonds
far den Retailvertrieb

2019

Einfuhrung eines neuen
Ansatzes zur Bewertung
der Fondsobjekte.

Positives Marktumfeld Von einer jahrlichen
mit ausgezeichneter Bewertung wurde auf
Performance und einen quartalsweisen
Zuflussen. Turnus umgestellt.
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2014 2015

Neue gesetzliche Vorschrift, Restrukturierung
dass Immobilienpublikumsfonds und Neupositio-
ihre Fremdfinanzierungsquote nierung des Fonds

auf unter 30% senken mussen. flihren zu stetiger
. ) Verbesserung der
Die Folge: Performance
Liquiditatsengpass und )
Rucknahmeaussetzung.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM),
UBS Real Estate GmbH, Stand 31. Dezember 2018.

Sind Sie interessiert?
Dann kontaktieren Sie uns unter

ubs.com/vertriebspartner

UBS (D) Euroinvest Immobilien
Fondsinformationen auf einen Blick

Neue Anteilklassen ab 1. Marz 2019 fiir den Retailvertrieb

Anteilklasse P-Klasse Q-Klasse
Mindestanlagesumme — —
Sparplanfahigkeit ja ja

WKN A11172 A11121
Anteilpreisermittlung taglich taglich
Liquiditat’ taglich taglich
Verwaltungsverglitung? 1,00% p.a. 0,66% p.a.
Ausgabeaufschlag 5,00% 5,00%

Ruicknahmeabschlag

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets
(REPM), UBS Real Estate GmbH, Stand 31. Dezember 2018.
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Offene Immobilienfonds
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Fiir Marketing- und Informationszwecke von UBS. Nur fr professionelle und semi-institutionelle
Anleger nach dem Kapitalanlagegesetzbuch. UBS Fonds nach deutschem, EU- und auslandischem Recht.
Investitionen in die dargestellten Produkte sollten nur nach grindlichem Studium des jeweiligen aktuellen
Verkaufsprospekts und der wesentlichen Anlegerinformationen erfolgen, die kostenlos schriftlich bei UBS
Europe SE (Zahlstelle/Vertreter und ggf. Repréasentant fur UBS-Fonds EU- und/oder auslandischen Rechts)
bzw. bei UBS Asset Management (Deutschland) GmbH, Bockenheimer LandstraBe 2-4, 60306 Frankfurt
am Main angefordert werden kénnen oder im Internet unter www.ubs.com/deutschlandfonds abrufbar
sind. Bei den Informationen handelt es sich ausschlieBlich um Marketingmaterial bzw. Produktinfor-
mationen. Es handelt sich nicht um Research. Die wesentlichen Anlegerinformationen sind im Internet

in deutscher und/oder englischer Sprache veréffentlicht, wobei die deutsche Fassung maBgeblich ist.

Die Verkaufsprospekte der Fonds, die nicht in Deutschland domiziliert sind, sind in englischer und/oder
deutscher Sprache veroffentlicht. Jahres- und Halbjahresberichte konnen ebenfalls im Internet kostenlos
heruntergeladen werden. Die Anlagegrenzen des Risikomanagements des Investmentvermégens, die
Risikomanagementmethoden und die jiingsten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen der wich-
tigsten Kategorien von Vermagensgegenstéanden des Investmentvermégens sind in den jeweiligen
Verkaufsprospekten naher beschrieben. Anteile der erwahnten UBS Fonds dirfen innerhalb der USA
weder angeboten noch verkauft oder ausgeliefert werden. Die genannten Informationen sind weder als
Angebot noch als Aufforderung zum Kauf bzw. Verkauf irgendwelcher Wertpapiere oder verwandter
Finanzinstrumente zu verstehen. Die friihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur kinftige
Ergebnisse. Die dargestellte Performance lasst mogliche bei Zeichnung und Ricknahme von Anteilen
erhobene Gebiihren und Kosten unbertcksichtigt. Gebiihren und Kosten wirken sich nachteilig auf die
Performance aus. Sollte die Wéhrung eines Finanzprodukts oder einer Finanzdienstleistung nicht mit
ihrer Referenzwahrung Gbereinstimmen, kann sich die Rendite aufgrund der Wahrungsschwankungen
erhohen oder verringern. Diese Informationen berticksichtigen weder die spezifischen oder kinftigen
Anlageziele noch die steuerliche oder finanzielle Lage oder die individuellen Bedtirfnisse des einzelnen
Empféangers. Dieses Dokument enthalt , zukunftsgerichtete Aussagen”, die unter anderem, aber nicht
nur, auch Aussagen Uber unsere kiinftige Geschaftsentwicklung beinhalten. Wahrend diese zukunfts-
gerichteten Aussagen unsere Einschatzung und unsere Geschaftserwartungen ausdricken, kénnen
verschiedene Risiken, Unsicherheiten und andere wichtige Faktoren dazu fihren, dass die tatsachlichen
Entwicklungen und Resultate sich von unseren Erwartungen deutlich unterscheiden. Die Angaben in
diesem Dokument werden ohne jegliche Garantie oder Zusicherung zur Verfigung gestellt, dienen
ausschlieBlich zu Informationszwecken und sind lediglich zum persénlichen Gebrauch des Empfangers
bestimmt. Quelle fir sémtliche Daten und Grafiken (sofern nicht anders angegeben): UBS Asset Manage-
ment (ein Geschéaftsbereich des UBS-Konzerns).© UBS 2019. Das Schliisselsymbol und UBS gehéren zu
den geschiitzten Marken von UBS. Alle Rechte vorbehalten.
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BlUroimmobilien

Warum jetzt investieren?

Mit Investitionen in BUroimmobilien kénnen Anleger stabile
Renditen erzielen. Dies ist mdglich, weil im BUro-Segment der
Anteil der laufenden Rendite an der gesamten Wertentwick-
lung sehr hoch ist. Zwischen Biroimmobilien-Investments in
verschiedenen Landern bestehen zudem wesentliche Diversifika-
tionseffekte, da sich z.B. die regionalen Méarkte in unterschied-
lichen Zyklen befinden kénnen. Die Héhe von Buromieten wird
zudem durch eine starke Nachfrage und ein niedriges Angebot
gestltzt, wahrend Mieteinnahmen aus dem (Einzel-) Handel

aus strukturellen Grinden unter Druck sind.

Unsere Erfahrung auch mit schwierigen Marktphasen macht
den Unterschied. Der Euroinvest hat unter Beweis gestellt,
dass er trotz diverser Turbulenzen bestandige Renditen er-
wirtschaftet. Nun ist er auch fur den Retailvertrieb zugdnglich.

Gute Griinde sprechen fiir eine Investition

Erwartete Rendite zwischen

3 und 5% p.a. nach Kosten

je nach Marktentwicklung bei
Konzentration auf Core-Immo-
bilien.

Kompetenz und Erfahrung

Mit mehr als 20 Jahren Anlage-
erfahrung im Durchschnitt be-
weist das Portfolio Management
Team Expertise. Seit 10 Jahren
wird der Fonds kontinuierlich von
einem Fondsmanager betreut.

Lokale Prasenz

Eine professionelle Objektaus-
wahl wird von eigenen Spezialis-
ten in allen wichtigen europa-
ischen Markten vorgenommen.

Nachhaltigkeit

Zum vierten Mal in Folge wurde
der Fonds mit dem

"Green Star” des
Branchenratings -
GRESB! s
ausgezeichnet. G R E 5 8

Quelle: UBS Asset Management, Stand: 31. Dezember 2018:
! GRESB = Global Real Estate Sustainability Benchmark

Profunde Marktkenntnisse

Ein bleibender Wert

Standige Suche nach guten Gelegenheiten

Bei Immobilienanlagen kann UBS auf die Expertise einer Vielzahl
von Spezialisten zurtickgreifen. Fir das landertbergreifende
Management sind wir in sechs Ldndern mit eigenen Teams
vertreten. Hinzu kommen lokale Spezialisten fur die wichtig-
sten europaischen Marktregionen. Dadurch ist die umfassende
Kenntnis von bestehenden Immobilien wie auch zu poten-
ziellen neuen Objekten mit den lokalen Einheiten vor Ort

gewabhrleistet.

Aktives Management: fiir bestmégliche

Anlageentscheidungen

@ Research & Strategie

Q Unsere Experten Uber-
prifen kontinuierlich
die Attraktivitat von
Landern, Sektoren und
die entsprechenden
Risiken auf Basis der
Investmentrichtlinien
und -zielen des Fonds.

Asset Management
== Die Objekte werden
fortlaufend analysiert,
um die Wertsteigerung
der Immobilien durch
die Realisierung zusatz-
licher Wertschépfungs-
potenziale zu gewahr-
leisten.

o

[

Businessplan

Die Renditeprognosen
werden auf Objekt-
und Fondsebene be-
rechnet. Darauf auf-
bauend wird fur jede
Immobilie im Fonds
eine umfassende Hold-/
Sell-Analyse erstellt.

Transaktionen

Unsere Spezialisten sind
dauerhaft aktiv in den
Investmentmarkten.

Sie prifen An- und
Verkaufsmoglichkeiten
auf Basis der Fonds-
strategie sowie der
Hold-/Sell-Analysen

auf Objektebene.

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM),

UBS Real Estate GmbH, Stand 31. Dezember 2018.

Stabile Positionierung
Breit diversifiziert

Aktuelles Portfolio

Sonstige

Polen

Niederlande .
Spanien

Luxemburg

Italien

Belgien
20%
Frankreich

Quelle: UBS Asset Management, Real Estate & Private Markets (REPM),
UBS Real Estate GmbH, Stand 28. Dezember 2018.

Ausblick

Die hohe Nachfrage nach Immobilien nutzen wir, um Chancen
am Markt zu erschlieBen. Dabei sind auch kleinere und mittlere
Objekte relevant, die aufgrund der aktuellen FondsgroBe einen
positiven EinfluB auf das Gesamtergebnis des Fonds haben
kénnen. Das Rendite-/Risikoprofil wird weiter optimiert. Dabei
nutzen wir taktische Opportunitaten. Der Fokus bleibt aber

auf den groBen, liquiden Zielméarkten. Je nach Anlegernach-
frage streben wir kurz- bis mittelfristig ein Volumen von

EUR 700 bis 1.100 Millionen? an.

Ab dem 1. Marz 2019 sind Anteilklassen fiir den Retailvertrieb
verflgbar.

2 In Abhéngigkeit von der zukinftigen Entwicklung des Mittelaufkommens.
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